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A. UVOD

1. ZADANI ( U&el oceréni )

zjisteni obvyklé ceny nemovitosti a ocgri jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojényc
v katastralnim Gzemi Viska u Litovle, obec Viska :

e id. 1/8 vl. podil pozemku . 64/35
pro potebu exekanihofizeni. Oce#éni je provedeno ke dni 9. 3. 2018.
2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosazerfagrodejich stejného, poipads obdobného
majetku nebo { poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvylddchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenni. Ritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji naucdiv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimsadnych okolnosti trhu, osobnich pénfnprodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlaStni obliby. Mimd@adnymi okolnostmi trhu se rozéjnnapriklad stav tis& prodavajiciho
nebo kupuijiciho, @sledky girodnichci jinych kalamit. Osobnimi poény se rozunyji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezil@vajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnotaigladana majetku nebo sluZlyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjaitlje hodnotu ¥ci a uki se porovnanim.

( z&kon o ocgovani majetk. 151/1997 Sbh. )

B.NALEZ

1. IDENTIFIKA CNi UDAJE

1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele oo&ni

Objednatel oceréni : Exekutorsky tad Litorgtice,
JUDr. Ondej Mares§, LL.M., soudni exekutor,
Masarykova 679/33, Litottice, 412 01

Zhotovitel ocergni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 0

1. 2. Identifikace nemovitosti

Vlastnik : Monika Bergerova,ditova 106/12, 779 00, Olomouc ( id. 1/8 vl. podil )
Nazev nemovitosti : pozemekd.64/35

Kod a nazev k.u : 637190, Viska u Litovle

Kraj . Olomoucky

List vlastnictvi . 63

2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCEN ENI
2. 1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 12 . 2018 — LV 63

A : Vlastnik : Monika Bergerov4, Rilova 106/12, Novy Sit, 779 00, Olomouc id. 1/8 vl. podil
(‘ostatni spoluvlastnici — viz vypis z katasiemovitosti v filoze )

B : Parcela:. 64/35 —ornajma - vynira 4 534 rh



B1 : Jin& prava : bez zapisu
C: Omezeni vlastnického prava : zastavni pr&e&@torské, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu, exekni prikaz k prodeji nemovitosti, fizeni exekuce,
zahajeni exekuce — viz vypis z katastrumstusti v Filoze.
D : Jiné zapisy : zémacislovani parcel
Plomby a upozormni : prava k nemovitostem jsou deba znénou
— viz vypis ztéstru nemovitosti vifloze

E : Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu o schvaletdidké dohody. Okresni soud v Olomouci D-225/2000
ze dne 28. 3. 2003. Pravni moc ke dni 2083.
Pro : Monika Bergerova, Blova 106/12, Novy Sit, 779 00, Olomouc

F: Vztah BPEJ k parcelam :
Parcel&. 64/35 BPEJ 35800 \wynm 4 534 rh

2. 2 Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy vyhotovena dne 9. 3. 2018.

2. 3 Vysledky mistniho Sdteni

Mistni Seteni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedemne 9. 3. 2018.
2. 4 PouZité edpisy, literatura a dalSi podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti.

Pro cenové porovnani je pouZzita vlastni databamdce o jiZ realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze znalce sestavena # teddjtni inzerce.

Zakon¢. 151/1997 Sb. o odevani majetku a zéme nekterych zakon v jeho platném zimi.

3. Clenéni posudku :

1. zenedélsky pozemek

C. METODY ZJISTENi HODNOTY

Ocereni slouZi pro zji&ni obvyklé ceny nemovitosti a ceny jednotlivyetiypa zavad s nemovitosti
spojenych pro pdebu exekanihoiizeni. Oce#ni je provedeno ke dni 9. 3. 2018.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazénprpdejich stejného, poipad obdobného majetku
nebo pi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykddchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni. Fitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji naucdiv, avdak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimsadnych okolnosti trhu, osobnich pénfnprodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlastni obliby. Mimd@adnymi okolnostmi trhu se rozéjhnagpriklad stav tisé prodavajiciho
nebo kupujiciho, @sledky girodnichéi jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozungji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi@vajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnotaigladana majetku nebo sluZlbyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjaiilije hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

( zakon o ockovani majetkw. 151/1997 Sb. v platném&m )



Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedn& o vyhodnoceni cen nedavnozeadinych nebo pré&wnabizenych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime ob&cenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu oced&ni volrg prodavanymi ¥cmi na zaklad fady hledisek ( druh aél, technické parametry,
pouZzité materialy, kvalita provedeni, undfgt vyuZzitelnost, velikost, stupeidrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro éoémemovitosti je zaloZena na porovnafrddnetne
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedéwolé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhddratnotu océované nemovitosti.
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda davaimsjgjSi obraz o skutané realizovatelnych cenach

D. VLASTNI OCENENI
D.1 SROVNATELNA HODNOTA

Prehled pozemki podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel| Vywravnf |Druh VyuZziti Katastralni tzemi
pozemku
1. 64/35 4 534,00 Orndiga Zenddélska pida 637190 Viska u Litovlp
celkem 4 534,00

Pozemek @. 64/35 se nach&zi v obci Litovel,mistasti Viska u Litovle mimo zasténé tzemi této
obce.

Dle uzemniho planu obce Litovel se nachazi v prast@eném k vyuZiti jako plochyifrodni a je
v souwtasné dob vyuzivan jako zewuglska mida — pole.

Oceaiovany zenmidélsky pozemek p¢. 64/35, je v sotasné dob vyuZivan jako pole a nachazi se
v extravilanu obce Litovel.

Zemedélskeé vyuZziti pozemku neni snizeno zvySenou baleatijtzvySenym vyskytem stohar
elektrorozvodnych Zé&eni, potebou odvod#ni ani emisnim zatizenim.

Pozemek se nachazi ochranném pasmu vodniho zarojeskuténost nijak neomezuiji vyuzivani
pozemku jako zeulské pidy.

Pozemek @. 64/35 je sotasti zenidélské pidy na které hospodiamistni zemsdélské druzstvo.
ZD Hanovice , Haiovice¢.p. 18, 783 21, Haovice.

Ugel, ke kterému je pozemek vyuzivan je nejlepsinzitymemovitosti.

Pozemek @. 64/35 neni zatizen Zadnyrsomym lremenem.

Pozemek @. 64/35 je uten dlouhodob pro zenddélské ely.

Celkova plocha pozemkud.64/35¢ini 4 534,00

Vypoéet hodnoty pozemku porovnavacim zfisobem

Hodnota pozemkje ukena porovnanim s cenami obdobnych pozZemklizkém okoli
Pro cenoveé porovnani je pouZita databaze sestaeesiuténe uskut&nenych prodej.
Zakladni srovnatelnd cena bude nagzdnpravena cenovymi faktory tggiujicimi srovnatelnou cenu.
Bylo provedeno porovnani sieimi pozemky ( kupni smlouvy jsotiilpZeny v giloze )

1. Pozemek. 1
lokalita : k.4. Nasotrky, p&. 235/1

celkovéa vyngra : 10 446,00 fn
celkova prodejni cena : 178 000,00 = 17,@nt¢



popis :

Zemedélsky pozemek vyuzivany jako pole.

konfigurace : rovinny terén

piitazena vaha : 1,00 ( pozemek v jiném katastralnemilz blizkém okoli )
cena: 17,04 Km’

2. Pozemel. 2

lokalita : k.a. Viska u Litovle, p. 64/23

celkova vyngra : 3 875,00 m

celkova prodejni cena : 90 000,00 = 23,22

popis :

Zemedélsky pozemek vyuZivany jako pole.

konfigurace : rovinny terén

piitazena vaha : 2,00 (pozemek ve stejném kat. Uzdéhgkém okoli ocgovaného pozemku )
cena: 23,22 Kim®

3. Pozemek. 3

lokalita : k.0. Nasotrky, p£.227/9

celkova vyndra : 3 492,00 m

celkova prodejni cena : 47 000,00 = 13,43k

popis :

Zemedélsky pozemek vyuzivany jako pole.

konfigurace : rovinny terén

piitazena vaha : 1,00 ( pozemek v jiném katastralnemiz blizkém okoli )
cena: 13,45 K/m’

Zakladni cena za &mou jednotku :
17,04 * 1 + 23,22 * 2 + 13,45 * 1= 19,23 K/m’
1+1+1

Uprava zohletiujici dal3i cenové faktory otevaného pozemku

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu vyuziti

2) konkrétni gel uZiti

3) vlastnické vztahy

4) préavni vztahy ( zastavaioné lfemeno, nevyhodny pronajem )
5) SirSi vztahy ( Zivotni prastdi, sodasti a pisluSenstvi atd. )

ad 1) obdobné : 0%
ad 2)obdobné : 0%
ad 3) obdobné : 0%
ad 4) obdobné : 0%
ad 5) obdobné : 0%
celkem snizeni ( zvy3eni) 0%

Upravend srovnatelna cena z&nou jednotku : 19,23 * 1,00 = 19,23 = 19,20n¢.

Srovnatelna cena celé nemovitosti : 19,20 * 4 534,00 = 87 052,80 &7 050,00 K

Srovnatelna hodnota celé nemovitosti k datu &cetini 87 050,00 K

Slovy : osmdesatsedmtisicpadesat korufeskych



D2. OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjistenych jednotlivymi metodami :
- srovnatelna hodnota celého zeliského pozemku : .............coooiineen. 87 050,00 K

Pozemek @. 64/35 se nach&zi v obci Litovel,mistakti Viska u Litovle mimo zasténé tzemi této
obce. Dle tzemniho planu obce Litovel se nach@rzostoru uéeném k vyuZiti jako plochyifrodni a
je v sokasné dob vyuzivan jako zewutglska pida — pole.

Oceaiovany zemidélsky pozemek k. 64/35, je v sotasné dob vyuZivan jako pole a nachazi se

v extravilanu obce Litovel.

Zemedélské vyuZziti pozemku neni snizeno zvySenou baleatijtzvysenym vyskytem stodar
elektrorozvodnych Zé&eni, potebou odvod#ni ani emisnim zatizenim.

Pozemek se nachazi ochranném pasmu vodniho z@toeskuténost nijak neomezuji vyuzivani
pozemku jako zeuélské pidy.

Pozemek [@. 64/35 je sotasti zemidélské pidy na které hospodiamistni zensdélské druzstvo

ZD Hanovice , Haiovicec.p. 18, 783 21, Haovice.

Ugel, ke kterému je pozemek vyuzivan je nejlepsinzitymemovitosti.

Pozemek @. 64/35 neni zatizen zadnyrdonym Femenem.

Pozemek @. 64/35 je uten dlouhodob pro zenddélské ely.

Celkové plocha pozemkudp.64/35¢ini 4 534,00 M

Pti prodejich spoluvlastnickych podliha pozemcich jegg¢ba uvaZovat Ze tyto podily jsou prodavany o
10 % - 30 % levsi, nez by vyplyvalo z prostého vypiu dle velikosti spoluvlastnického podilu
z obvyklé ceny celé nemovitosti.

SniZeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu buxieZovano ve vysi 10 %.
Obvykla cena id. 1/8 vl. podilu pak bude :
87 050,00 * 1/8 *0,90 = 9 793,13 & 790,00 K

Obvykla cena id. 1/8 vl. podilu ots@vané nemovitosti k datu ocam
¢ini 9 790,00 K

Slovy : dewttisicsedmsetdevadesat koruieskych

Pozemek @. 64/35 nema ZadnéipluSenstvi, na tomto pozemku nejsou Zadné tnaiéspy.
Pozemek @. 64/35 neni zatizen Zadnyrsomym remenem.

Pozemek @. 64/35 obhospodaje mistni zergdélské druzstvo ZD Higovice , Haovicec.p. 18,

783 21, Haovice , ale bez pachtovni smlouvy, tj, pachtoviirgjemni smlouva na tento pozemek
neni uzaiena. Na pozemku téz nevaznou zadnéanky, ¢i piedkupni prava.

Zavady, které prodejem nemovitosti v drahlezaniknou, jsoudna femena, o niz to stanovi
zvI&stni pedpisy, najem bytu a dalsfena femena a ndjemni prava, u nichz zajem spaisti
vyzaduje, aby nemovitost Zabvala i nadale.

Dle mistniho Séeni a dle dostupnych podkladovych matéri# océovanych nemovitostech nejsou
Zadna prava a zavady, které nezaniknou drazbou.

Cena jednotlivych prav a zavadsénych femen, vyminka, ndjemnich prav, pachtovnich prav,
vymeének a pedkupnich prav s nemovitosti spojenych) s nemavispojenych
je 10,00 K¢

Slovy : nula korun ¢eskych



E. ZAVER

Cilem piedlozeného ocenéni bylo provést zjisténi obvyklé ceny nemovitosti a ocenéni jednotlivych
prav a zavad s nemovitosti spojenych v katastralnim tzemi Viska u Litovle, obec Viska :

e id. 1/8 v, podil pozemku p. &. 64/35
pro potfebu exekuéniho Fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni 9. 3, 2018,

Na zaklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni k uvedenému datu, je zjisténa
obvykla cena vySe uvedeného spoluvlastnického podilu nemovitosti celkem

ve vysi - 9 790,00 K¢

Slovy : devéttisicsedmsetdevadesat korun ¢eskych

Cena jednotlivych prav a ziavad (vécnych bfemen, vyménki, ndjemnich prav, pachtovnich prév,
vymeének a predkupnich prav s nemovitosti spojenych) s nemovitosti spojenych

je: 0,00 K¢

Slovy : nula Korun &eskych

Datum : 12.3.2018

Vypracoval : ing. Milan Indra MLAN
Gemerska 496 O\
Litovel S v e A
784 01 o | NE &M \

Podpis : 5 Y

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piredsedou Krajského soudu Ostravé
rozhodnutim ze dne 1.7.2004 pod ¢&. j. Spr 2534/2004 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢&. 2630 — 55 / 18 znaleckého deniku.

Znale¢né uctuji podle pfipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢&. PO 2630 - 55/ 18

V Litovli dne 12.3.2018 ing. Milan Indra <"
Gemerské 496 !
784 01 Litovel £




