ZNALECKY POSUDEK

¢. ZP-14681

W

o cené obvyklé (trzni hodnotg) bytové jednotky €. 1189/13 v budové ¢p. 1189, ulice Ke Sv. Jifi, Plzeri,
stojici na pozemku parc. €. 2413/15, veetné€ spoluvlastnického podilu o velikosti 9541/148535 na
spolecnych ¢astech budovy a na pozemku, vSe k.i. Doubravka, obec Plzeii, ¢ast obce Doubravka.

Objednatel posudku: JUDr. Dalimil Mika, LL.M., soudni exekutor
Exekutorsky uiad Klatovy
Za Berankem 836
339 01 Klatovy

Uéel posudku: Exekuéni fizeni sp. zn. 120 EX 1775/16

Podle stavu ke dni 25.09.2017 posudek vypracoval:

Znalecky Ustav

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15

110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 13 stran textu a 10 stran piiloh. Objednateli se piedava
v 1 vyhotoveni.

V Praze 2.10.2017



A. Nalez

1. Znalecky kol

Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) bytové jednotky &. 1189/13
v budové ¢p. 1189, ulice Ke Sv. Jifi, Plzefi, stojici na pozemku parc. & 2413/15, véetnd
spoluvlastnického podilu o velikosti 9541/148535 na spoleénych ¢astech budovy a na pozemku, vie
k.0, Doubravka, obec Plzen, ¢ast obce Doubravka.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: bytova jednotka ¢. 1189/13 v¢. podilu na spoleénych ¢astech budovy

a souvisejicim pozemku
Adresa nemovitosti: Ke Sv, Jifi 1189/30, 312 00 Plzen

Kraj: Plzensky
Okres: Plzen — mésto
Obec: Plzen

Katastralni izemi: Doubravka
Pocet obyvatel: 169 858
Zé&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 039,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka se zaméfenim pfedmétu ocenéni byla provedena dne 09.09.2017 (netisp&$né) a nasledné dne
25.09.2017 za piitomnosti povinné.

4. Podklady pro vypracovani posudku

1) poskytnuté objednatelem posudku:
- usneseni soudniho exekutora ¢j. 120 EX 1775/16-53 o ustanoveni znalce,
- vypisy z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzer
—mésto, LV €. 8689 a 2889, pro obec Plzeil a k.(. Doubravka,

2) zajisténé znalcem:
- kopie snimku katastralni mapy,
- mapa okoli,
- fotodokumentace poiizena pfi prohlidce nemovitosti,
- skutecnosti a vyméry zjisténé pii prohlidce nemovitosti,
- udaje o staii domu a o vymérach bytu poskytnutych spravcem bytového domu (Stavebni bytové
druzstvo mladych, pan Josef Liva),
- ortofotomapa,
- aktualni nabidky prodeje obdobnych nemovitosti.

5. Vlastnick¢ a evidenéni vidaje, prava a zavady

Vlastnické tidaje viz vypis z KN v piiloze, ktery tvoii nedilnou souéast tohoto znaleckého posudku.
Piedmét ocenéni je zatiZen zahdjenim exekuce — viz vypis z KN v piiloze,

Piedmét ocenéni je ddle zatiZen zastavnim pravem smluvnim véetng zdkazu zcizeni a zatiZeni pro
zéstavniho véfitele — American Credit, s.r.o., se sidlem Piimé&ticka 1187/4, Praha, ICO 03652327, dle
smlouvy o ziizeni zéstavniho prdva ze dne 24.11.2015, pravni G€inky vkladu ke dni 24.11.2015.
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Existence tohoto zéstavnfho prava neni pii ocenéni uvaZovéana, nebot’ se nejednd o pravo, které pii
exekudnim prodeji nemovitosti nezanika.

Jind prava a vady véznouei na pfedmétu ocenéni, které by urCoval zv1astni piedpis, nebyly zjistény.
Nebylo zji§téno zadné dalii pravo, odpovidajici véenému biemenu, ani jiné pravo, napt. ndjemni, kterc
by se vztahovalo na ocefiovanou nemovitost.

6. Celkovy popis nemovitosti

Ocenéni cenou obvyklou (trni hodnotou) se tyka bytové jednotky & 1189/13 v budove &p. 1189, ulice
Ke Sv. Jifi, Plzeti, stojici na pozemku parc. & 2413/15, vEetné spoluvlastnického podilu o velikosti
9541/148535 na spoleénych &astech budovy a na pozemku, ve k.q. Doubravka, obec Plzei, ¢ast obce
Doubravka. Na zékladé pozadavku objednavatele posudku byl nejprve dne 09.09.2017 proveden
bezhsp&iny pokus o prohlidku predmétu o cenéni. Nasledné dne 25.09.2017 byla jiZ za piitomnosti
povinné provedena prohlidka pfedmétu ocenéni. Na zdklad prohlidky bylo provedeno stanoveni
potiebnych technickych dat a parametrii. Na dotaz, zda na pfedmétu ocenéni vaznou néjaké pravni
vady, jako nap¥. nagjemni smlouva, bylo povinnou znalci vyslovné sd€leno, Ze k datu ohledani neni
k pfedmétu ocenéni uzaviena 7adna najemni smlouva ani 7adna jind smlouva, ze které by tietim
osobdm vyplyvalo jakékoli pravo k pfedmétu ocenéni. Povinna pfedmét ocenéni uzivé spoletné se
svym bratrem k bydleni.

Ocefiovana bytové jednotka & 1189/13 se nachdzi v bytovém domé ¢p. 1189, stojicim na pozemku
parc. & 2413/15, k.. Doubravka, obec Plzefi, ¢4st obce Doubravka. Bytovy dim se nachézeji na
izemi mésta Plzeti, tj. dle vyhlasky & 441/2013 Sb., na izemi mésta s poCtem obyvatel 169 858, a to
na adrese Ke Sv. Jiii 30, Plzefi, ¢ast obce Doubravka, v zdstavb&é mezi dal§imi bytovymi domy,
v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti (v&etn® MHD). Piistup je zmistni komunikace pfes
piiléhajici chodnik. Parkovéni je moZné na vefejnych parkovacich stanich v okoli bytového domu.
Bytové domy v dané lokalité byly postaveny pocatkem sedmdesatych let 20. stoleti, bytovy dim &p.
1189 v roce 1972. Sta¥{ stavby je uvaZovano v délce 45 roki. Jedné se o zdény bytovy dim, ma 1
podzemni a 4 nadzemni podlaZi bez vytahu a je ukon€en plochou stiechou. Bytovy diim sestava ze 16
bytovych jednotek, a dal3ich mistnosti potiebné obfanské vybavenosti. Objekt je napojen na veskeré
standardni inZenyrské sité (elektiina, vodovod, kanalizace, plynovod). Vytapéni a ohfev TUV fedeny
v bytech individualng. Objekt je v udrZovaném stavu, aktudlng je provadéno zatepleni plaste.
Provadéné tdrzbé odpovida dobry stavebné-technicky stav.

Oceitovana bytové jednotka se nachdzi v nejvyssim, tj. IV.NP zdéného bytového domu bez vytahu.
Podlahové plocha bytu je 87,98 m? o dispozici 3+1 v &lenéni na pokoj 16,50 m?, pokoj 16,50 m?, pokoj
25,00 m2, kuchyii 8,50 m?, piedsiii 10,38 m?, koupelnu 4,00 m?, WC 1,20 m?, komoru 5,90 m?, K bytu
piislusi lodzie o vyméie 4,95 m? asklep o vymé&fe 7,43 m* umistény v suterénu bytového domu.
Znalec nemél moZnost provést prohlidku kuchyné, komory a sklepa. Kuchyné je dle vyjadieni povinné
ve velmi $patném stavu, obyvand kotkami, na kompletni rekonstrukei. Vytapéni ustiedni
kombinovanym plynovym kotlem vé&etné ohievu TUV. Povrchy podlah &asteéné modernizované
parketové, keramické piivodni (v chodb&, koupelné a na WC), v kuchyni PVC. Okna plastova.
Céstedng provedeny nové rozvody elektroinstalace. Koupelna v provedeni plivodni plechova vana,
umyvadlo, Samostatné WC splachovaci kombi. V loZnici provedeny nové omitky, aviak tyto jsou
napadeny plisni, a to s ohledem na umisténi mistnosti v rohu bytového domu v nejvyssim nadzemnim
podlazi (pravdépodobné nefunkéni stfesni izolace). Byt je Castecné modernizovan, avSak je dle
vyjadieni povinné téZ &astetnd uzivan bezdomovei (umoZnuje bratr povinné) a proto je byt ve velmi
znedisténém stavu véetné nepifjemného zépachu. Stav bytu zhorSuje také velky pocet piitomnych
kot¢ek. Bude nutnd celkova sanace bytové jednotky.

Stanoveni ceny vychazi ze zjisténych udaji, skuteného stavu.










































